GRIPDAN INVEST, S.L.
(Sociedad Unipersonal)

Cuentas Anuales Abreviadas

31 de diciembre de 2022



GRIPDAN INVEST, S.L.
(Sociedad Unipersonal)

Balance Abreviado
31 de diciembre de 2022

(Expresados en euros)

Activo Nota
Inversiones inmobiliarias Nota 5
Inversiones financieras a largo plazo Nota 9
Activos por impuesto diferido Nota 14

Total activos no corrientes
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar Nota 9

Total activos corrientes

Total activo

2022 2021

20.279.440 20.705.831
602.612 602.612
28.567 42.850
20.910.619 21.351.293
482.798 494.556
482.798 494.556
21.393.417 21.845.849

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio.



GRIPDAN INVEST, S.L.
(Sociedad Unipersonal)

Balance Abreviado
31 de diciembre de 2022

(Expresados en euros)

Patrimonio Neto y Pasivo

Fondos propios
Capital
Capital escriturado
Reservas
Resultado del ejercicio

Total patrimonio neto

Deudas a largo plazo
Otros pasivos financieros
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo

Total pasivos no corrientes

Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores a corto plazo
Proveedores, empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Otras deudas con las Administraciones Publicas

Total pasivos corrientes

Total patrimonio neto y pasivo

Nota

Nota 10

Nota 12

Nota 12

Nota 12
Nota 12

Nota 14

2022 2021
11.529.374 8.865.687
3.006.000 3.006.000
5.859.687 3.377.815
2.663.687 2.481.872
11.529.374 8.865.687
665.962 665.962
665.962 665.962
8.572.650 9.403.161
9.238.612 10.069.123
624.328 2.910.892
1.103 147
361 31
7 78
671 38
625.431 2.911.039
21.393.417 21.845.849

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio.



GRIPDAN INVEST, S.L.
(Sociedad Unipersonal)

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada

para el ejercicio anual terminado en
31 de diciembre de 2022

(Expresada en euros)

Importe neto de Ia cifra de negocios
Otros gastos de explotacion
Amortizacion del inmovilizado

Resultado de explotacion
Gastos financieros

Resultado financiero

Resultado antes de impuestos
Impuesto sobre beneficios

Resultado del ejercicio

Nota
Nota 16

Notas 5

Nota 16

Nota 14

2022 2021
4.894.676 4.665.125
(207.213) (191.446)
(669.400) (679.782)
4.018.063 3.793.897
(470.289) (488.668)
(470.289) (488.668)
3.547.774 3.305.229
(884.087) (823.357)
2.663.687 2.481.872

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio.



GRIPDAN INVEST, S.L.
(Sociedad Unipersonal)

Estado Abreviado de Cambios en el Patrimonio Neto
correspondientes al ejercicio anual terminado en
31 de diciembre de 2022

____A) Estado Abreviado de Ingresos y Gastos Reconocidos

correspondientes al ejercicio anual terminado en
31 de diciembre de 2022

(Expresados en euros)

2022 2021
Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 2.663.687 2.481.872
Total de ingresos y gastos reconocidos 2.663.687 2.481.872

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio.
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GRIPDAN INVEST, S.L.
(Sociedad Unipersonal)

Memoria de las Cuentas Anuales Abreviadas

Naturaleza, Actividades de la Sociedad y Compeosicién del Grupo

Gripdan Invest, S.L. (en adelante la Sociedad) se constituy6 en Espafia el 28 de enero de 2011 como
sociedad de responsabilidad limitada y fue adquirida por Grifols, S.A. el 9 de febrero de 2015. Su domicilio
social esté radicado en Avda. Generalitat, 152 de Sant Cugat del Vallés y el fiscal esta radicado en la
c/Jesus y Maria, 6 de Barcelona. El objeto social de la Sociedad consiste en la compraventa,
intermediacién, arrendamiento, administracion, explotacién en cualquier forma de fincas riisticas y
urbanas y la realizacion de toda clase de obras y construcciones, tanto publicas como privadas,
edificaciones y urbanizaciones de cualquier género; y la gestién, asesoramiento, administracion,
organizacion y explotacion, ejecucion de proyectos de toda clase de sociedades y negocios relacionados
con la construccion de inmuebles, su reparacion y conservacién, ya sea por cuenta propia o de terceros.
Dichas actividades podran ser realizadas por la sociedad, ya directamente, ya indirectamente mediante su
participacion en otras sociedades de objeto idéntico o anéalogo.

La Sociedad forma parte del Grupo Grifols, y segun lo indicado en la nota 10, la sociedad dominante
directa es Grifols, S.A., sociedad cotizada en las Bolsas de Valores de Barcelona, Madrid, Valencia y
Bilbao, asf como en el mercado continuo. Con fecha 2 de junio de 2011, las acciones sin voto de la clase
B de Grifols, S.A. comenzaron a cotizar en el NASDAQ (Estados Unidos) y en el Sistema de Interconexién
Bursatil (SIBE/Mercado Continuo). La sociedad Grifols, S.A tiene su domicilio fiscal y social en la calle
Jesus y Maria, 6, de Barcelona.

Los Administradores han formulado el 23 de febrero de 2023 las cuentas anuales consolidadas de
Grifols,S.A. y sociedades dependientes del ejercicio 2022 de acuerdo con las hormas internacionales
de informacién financiera adoptadas por la Unién Europea (NIIF UE). Las cuentas anuales consolidadas
seran depositadas en el Registro Mercantil de Barcelona.

Bases de presentacion
Imagen fiel

Las cuentas anuales se han formulado a partir de los registros contables de Gripdan Invest, S.L.

Las cuentas anuales del ejercicio 2022 se han preparado de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y
con las normas establecidas en el Plan General de Contabilidad, con el objeto de mostrar la imagen fiel
del patrimonio y de la situacién financiera al 31 de diciembre de 2022 y de los resultados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha.

Los Administradores de la Sociedad estiman que las cuentas anuales del ejercicio 2022, que han sido
formuladas el 10 de marzo de 2023, seran aprobadas por el Socio Unico sin modificacién alguna.

Comparacion de la informacién

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la
cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, de! estado de flujos de
efectivo y de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2022, las correspondientes al ejercicio

anterior, que formaban parte de fas cuentas anuales del ejercicio 2021 aprobadas por el Socio Unico en
fecha 19 de abril de 2022.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las cuentas anuales se presentan en euros, redondeadas a cifras enteras sin incluir decimales, que es la
moneda funcional y de presentacion de la Sociedad.

(Continta)
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GRIPDAN INVEST, S.L.
(Sociedad Unipersonal)

Memoria de las Cuentas Anuales Abreviadas

(d) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de las incertidumbres y juicios relevantes en la aplicacion
de politicas contables

La preparacién de las cuentas anuales requiere la aplicacién de estimaciones contables relevantes y la
realizacion de juicios, estimaciones e hipétesis en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la
Sociedad. En este sentido, se resumen a continuacién un detalle de los aspectos que han implicado un
mayor grado de juicio, complejidad o en los que las hipotesis y estimaciones son significativas para la
preparacion de las cuentas anuales.

() Estimaciones contables relevantes e hipotesis
La determinacidn de la vida util de los activos.

(i) Cambios de estimacion
Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad se han
calculado en funcién de la mejor informacién disponible al 31 de diciembre de 2022, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacion en los préximos
ejercicios. El efecto en cuentas anuales de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los
ajustes a efectuar durante los proximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.

(3) Distribucién de Resultados

La distribucién de los beneficios de la Sociedad del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2021,
aprobada por el socio Lnico el 19 de abril de 2022 ha sido la siguiente:

Euros
Base de reparto
Beneficios del ejercicio 2.481.871,59
Distribucion
Ofras reservas 2.481.871,59

La propuesta de distribucion del resultado de 2022 de la Sociedad a presentar por el socio Unico es como

sigue:
Euros
Base de repario
Beneficios del ejercicio 2.663.686,83
Distribucion
Otras reservas 2.663.686,83
Al 31 de diciembre, los importes de las reservas no distribuibles son como sigue:
Euros
2022 2021
Reservas no distribuibles:
Reserva legal 601.801 601.801

(Continta)
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GRIPDAN INVEST, S.L.
(Sociedad Unipersonal)

Memoria de las Cuentas Anuales Abreviadas

Normas de Registro y Valoracion

Inversiones inmobiliarias

La Sociedad clasifica en este epigrafe los inmuebles destinados total o parcialmente para obtener rentas,
plusvalias o ambas, o bien para fines administrativos de la Sociedad o su venta en el curso ordinario de
las operaciones.

Los inmuebles que se encuentran en construccion o en desarrollo para uso futuro, se clasifican como
inversiones inmobiliarias asi como las obras de ampliacion o mejoras sobre inversiones inmobiliarias.

La Sociedad reconoce y valora las inversiones inmobiliarias a su precio de adquisicién o a su coste de
produccién. La capitalizacion del coste de produccion se realiza a través del epigrafe “Trabajos
efectuados por la empresa para su activo” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Las inversiones
inmobiliarias se presentan en el balance por su valor de coste minorado en el importe de las
amortizaciones y correcciones valorativas por deterioro acumuladas.

La Sociedad reclasifica una inversion inmobiliaria a inmovilizado material cuando comienza a utilizar el
inmueble en la produccién o suministro de bienes o servicios o bien para fines administrativos.

La Sociedad reclasifica una inversién inmobiliaria a existencias cuando inicia una obra encaminada a
producir una transformacién sustancial del inmueble con la intencién de venderlo.

La Sociedad reclasifica un inmovilizado material a inversién inmobiliaria cuando deja de utilizar el
inmueble en la produccion o suministro de bienes o servicios o bien para fines administrativos y se
destine a obtener rentas o plusvalias o ambas.

La Sociedad reclasifica una existencia a inversién inmobiliaria cuando el inmueble es objeto de
arrendamiento operativo.

La amortizacién de los elementos de las inversiones inmobiliarias se realiza distribuyendo su importe
amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida (itil. A estos efectos se entiende por importe
amortizable el coste de adquisicion. La Sociedad determina el gasto de amortizacién de forma
independiente para cada componente, que tenga un coste significativo en relacién al coste total del
elemento y una vida util distinta del resto del elemento.

Método de Aios de vida
amortizacién atil estimada

Construcciones y otras instalaciones Lineal 33-100

La sociedad revisa la vida util y e método de amortizacién de las inversiones inmobiliarias al cierre de
cada ejercicio. Las modificaciones en los criterior inicialmente establecidos se reconocen como un cambio
de estimacion.

Con posterioridad al reconocimiento inicial del activo, sélo se capitalizan aquellos costes incurridos en la
medida en que supongan un alargamiento de la vida til, debiéndose dar de baja el valor contable de los

elementos sustituidos. En este sentido, los costes derivados del mantenimiento diario de las inversiones
inmobiliarias se registran en resultados a medida que se incurren.

Deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacién

(Continua)
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GRIPDAN INVEST, S.L.
(Sociedad Unipersonal)

Memoria de las Cuentas Anuales Abreviadas

La Sociedad sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacion, al objeto
de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable, entendido
como el mayor entre el valor razonable, menos costes de venta y su valor en uso.

El calculo del valor en uso del activo se realiza en funcién de los flujos de efectivo futuros esperados que
se derivaran de la utilizacion del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en el importe o
distribucion temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la
incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los participes del mercado considerarian en la
valoracién de los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

Las pérdidas por deterioro se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad evalia en cada fecha de cierre, si existe algin indicio de que la pérdida por deterioro de
valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido. Las pérdidas por
deterioro del resto de activos sélo se revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones
utilizadas para determinar el valor recuperable del activo.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias. No obstante, la reversién de la pérdida no puede aumentar el valor contable del activo por
encima del valor contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera registrado el
deterioro.

Una vez reconocida la correccién valorativa por deterioro o su reversién, se ajustan las amortizaciones de
los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de manifiesto una
pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del inmovilizado
de la cuenta de pérdidas y ganancias.

Arrendamientos

(i) Contabilidad del arrendador

Los contratos de arrendamiento en los que, al inicio de los mismos, la Sociedad transfiere a terceros
de forma sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos, se clasifican
como arrendamientos financieros. En caso contrario se clasifican como arrendamientos operativos.

- Armrendamientos operativos

Los activos arrendados a Grupo bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de acuerdo
a la naturaleza de los mismos resultando de aplicacién los principios contables que se desarrollan
en el apartado. (a)

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos concedidos, se
reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, salvo que resulte
mas representativa otra base sistematica de reparto por reflejar mas adecuadamente el patron
temporal de consumo de los beneficios derivados del uso del activo arrendado.

(Continua)



GRIPDAN INVEST, S.L.
(Sociedad Unipersonal)

Memoria de las Cuentas Anuales Abreviadas

(d) Instrumentos financieros

(i)

(ii)

(i)

(iv)

Reconocimiento y clasificacién de instrumentos financieros

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en el momento de su reconocimiento inicial como
un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el
fondo econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo
financiero o de instrumento de patrimonio.

A efectos de su valoracion, la Sociedad clasifica los activos financieros a coste amortizado de
acuerdo con el modelo de negocio y las caracteristicas de los flujos contractuales.

La Sociedad clasifica un activo financiero a coste amortizado, incluso cuando esta admitido a
negociacion, si se mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener la
inversién para percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato y las condiciones
contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
Unicamente pagos de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (UPPI).

El modelo de negocio se determina por el personal clave de la Sociedad y a un nivel que refleja la
forma en la que gestionan conjuntamente grupos de activos financieros para alcanzar un objetivo de
negocio concreto. El modelo de negocio de la Sociedad representa la forma en que éste gestiona
sus activos financieros para generar flujos de efectivo.

Principios de compensacién

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacién sélo cuando la Sociedad
tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la intencién de liquidar la
cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

Activos y pasivos financieros a coste amortizado.

Los activos y pasivos financieros a coste amortizado se reconocen inicialmente por su valor
razonable, mas o menos los costes de transaccion incurridos y se valoran posteriormente al coste
amortizado, utilizando el método del tipo de interés efectivo. El tipo de interés efectivo es el tipo de
actualizacién que iguala el valor en libros de un instrumento financiero con los flujos de efectivo
estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento, a partir de sus condiciones contractuales y
para los activos financieros sin considerar las pérdidas crediticias futuras, excepto para aquellos
adquiridos u originados con pérdidas incurridas, para los que se utiliza el tipo de interés efectivo
ajustado por el riesgo de crédito, es decir, considerando las pérdidas crediticias incurridas en el
momento de la adquisicién u origen.

No obstante los activos y pasivos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el
importe venza o se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se
valoran por su valor nominal.

Intereses

Los intereses se reconocen por el método del tipo de interés efectivo.

(Continda)
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GRIPDAN INVEST, S.L.
(Sociedad Unipersonal)

Memoria de las Cuentas Anuales Abreviadas

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depédsitos bancarios a la
vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras inversiones a corto plazo de
gran liquidez siempre que sean facilmente convertibles en importes determinados de efectivo y que estan
sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor. A estos efectos se incluyen las inversiones con
vencimientos de menos de tres meses desde la fecha de adquisicién.

Provisiones

(i) Criterios generales

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacién presente, ya sea legal,
contractual, implicita o tacita, como resuitado de un suceso pasado; es probable que exista una
salida de recursos que incorporen beneficios econémicos futuros para cancelar tal obligacién; y se
puede realizar una estimacion fiable del importe de la obligacion.

Ingresos por venta de bienes y prestacion de servicios

()  Ingresos por prestacion de servicios

Los ingresos por la prestacién de servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida
recibida o a recibir derivada de los mismos.

La totalidad de sus ingresos proviene de la prestacién de servicios a empresas del Grupo.

Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

Los activos o pasivas por impuesto sobre beneficios corriente, se valoran por las cantidades que se
espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos vigentes o
aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del gjercicio.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que surja de una
transaccion o suceso econémico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en otro diferente, contra
patrimonio neto o de una combinacién de negocios.

Las deducciones y otras ventajas fiscales del impuesto sobre beneficios concedidas por Administraciones
Publicas como una minoracion de la cuota de dicho impuesto se reconocen como menos gasto por
impuesto de sociedades en el gjercicio en que se devengan.

La Sociedad tributa en régimen de declaracién consolidada conjuntamente con la sociedad dominante
Grifols, S.A. y las sociedades dependientes espafiolas de ésta: Laboratorios Grifols, S.A., Instituto Grifols,
S.A., Biomat, S.A., Grifols Movaco S.A., S.A., Grifols International, S.A., Grifols Engineering, S.A., Grifols
Viajes, S.A., Grifols Escrow Issuer, S.A., Aiglies Minerals de Vilajuiga, S.A.y Araclén Biotech, S.L.

El gasto devengado por impuesto sobre sociedades, de las sociedades que se encuentran en régimen de
declaracion consolidada, se determina teniendo en cuenta, ademas de los pardmetros a considerar en
caso de tribulacion individual expuestos anteriormente, los siguientes:

(Continta)



GRIPDAN INVEST, S.L.
(Sociedad Unipersonal)

Memoria de las Cuentas Anuales Abreviadas

- Las diferencias temporarias y permanentes producidas como consecuencia de la eliminacién de
resultados por operaciones entre sociedades del Grupo, derivadas del proceso de determinacion de la
base imponible consolidada.

- Las deducciones y bonificaciones que corresponden a cada sociedad del Grupo fiscal en el régimen de
declaracién consolidada; a estos efectos, las deducciones y bonificaciones se imputaran a la sociedad
que realizé la actividad u obtuvo el rendimiento necesario para obtener el derecho a la deduccién o
bonificacion fiscal.

Las diferencias temporarias derivadas de las eliminaciones de resultados entre las empresas del grupo
fiscal, se reconocen en la sociedad que ha generado el resultado y se valoran por el tipo impositivo
aplicable a la misma.

Por la parte de los resultados fiscales negativos procedentes de algunas de las sociedades del Grupo que
han sido compensados por el resto de las sociedades del Grupo consolidado, surge un crédito y débito
reciproco entre las sociedades a las que corresponden y las sociedades que lo compensan. En caso de
que exista un resultado fiscal negativo que no pueda ser compensado por el resto de sociedades del
Grupo consolidado, estos créditos fiscales por pérdidas compensables son reconacidos como activos por
impuesto diferido, considerando para su recuperacién al grupo fiscal como sujeto pasivo.

La Sociedad dominante del Grupo registra el importe total a pagar por el Impuesto sobre Sociedades
consolidado con cargo a Créditos con empresas del grupo.

(i)  Reconocimiento de diferencias temporarias deducibles

Las diferencias temporarias deducibles se reconocen siempre que resulte probable que existan
bases imponibles futuras suficientes para su compensacion, excepto en aquellos casos en las que
las diferencias surjan del reconocimiento inicial de activos o pasivos en una transaccién que no es
una combinacion de negocios y en la fecha de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a
la base imponible fiscal.

(i) Valoracién

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que vayan a ser de
aplicacién en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los pasivos, a partir de
la normativa y tipos que estén vigentes o aprobados y pendientes de publicacion y una vez
consideradas las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la Sociedad espera
recuperar los activos o liquidar los pasivos. A estos efectos, la Sociedad ha considerado la
deduccién por reversién de medidas temporales desarrollada en la disposicién transitoria trigésima
séptima de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades, como un ajuste al
tipo impositivo aplicable a la diferencia temporaria deducible asociada a la no deducibilidad de las
amortizaciones practicadas en los ejercicios 2013 y 2014.

(i) Compensacion y clasificacion
La Sociedad s6lo compensa los activos y pasivos por impuesto diferido si existe un derecho legal de
compensacion frente a las autoridades fiscales y dichos activos y pasivos corresponden a la misma
autoridad fiscal, y al mismo sujeto pasivo.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen en balance de situacién como activos o
pasivos no corrientes, independientemente de la fecha de esperada de realizacion o liquidacidn.

Clasificacion de activos y pasivos entre corriente y no corriente

La Sociedad presenta el balance de situacion clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente.
A estos efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:

(Continda)
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- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos o
consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacion de la Sociedad, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce
meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos equivalentes.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la
explotacion de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen que
liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o la Sociedad no tiene el derecho
incondicional para aplazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses siguientes a la fecha

de cierre.

() Medioambiente

La Sociedad realiza operaciones cuyo propésito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio que como

resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente.

Los gastos derivados de las actividades medioambientales se reconocen como Otros gastos de

explotacién en el ejercicio en el que se incurren.
(k) Transacciones entre empresas del grupo

Las transacciones entre empresas del grupo se reconocen por el valor razonable de la contraprestacion

entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordado, se registra de acuerdo con la

sustancia econémica subyacente.
(5) Inversiones Inmobiliarias

La composicién y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en las Inversiones inmobiliarias han

sido los siguientes:

Euros
2022
Construcciones
y otras
Descripcion Terrenos instalaciones Total

Coste al 1 de enero de 2022 16.310.178 20.121.057 36.431.235
Altas 210.894 32.115 243.009
Coste al 31 de diciembre de 2022 16.521.072 20.153.172 36.674.244
Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2022 - (15.725.404) (15.725.404)
Amortizaciones - (669.400) (669.400)
Amortizacion acumulada al 31 de diciembre de 2022 - (16.394.804) (16.394.804)
Valor neto contable al 31 de diciembre de 2022 16.521.072 3.758.368 20.279.440

(Contindia)
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Euros
2021
Construcciones
y otras
Descripcion Terrenos instalaciones Total

Coste al 1 de enero de 2021 16.310.178 20.121.057 36.431.235

Coste al 31 de diciembre de 2021 16.310.178 20.121.057 36.431.235

L}

Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2021 (15.045.622) (15.045.622)
Amortizaciones - (679.782) (679.782)

Amortizacion acumulada al 31 de diciembre de 2021 (15.725.404) (15.725.404)

Valor neto contable al 31 de diciembre de 2021 16.310.178 4.395.653 20.705.831

(a) Bienes totalmente amortizados

A 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Sociedad tiene elementos totalmente amortizados de inversiones
inmobiliarias:

Euros
2022 2021

Construcciones 7.473.692 7.017.293

(b) Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetas las
inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

(6) Arrendamientos operativos - Arrendador

Los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables son los siguientes:

Euros
2022 2021
Hasta un afo 4.788.081 3.840.584
Entre uno y cinco afnos 11.305.190 12.926.832
16.093.271 16.767.416

Los ingresos por arrendamientos del ejercicio 2022 ascienden a 4.895 miles de euros (4.665 miles de
euros en 2021).

Conjunto industrial Edificios P4, P12 y P13 ubicados en Parets del Vallés (Barcelona)

La duracién del contrato es de 5 afios a contar desde 2016 y es de obligado cumplimiento para ambas
partes . Una vez transcurrido el plazo inicial, el contrato se renovara automéaticamente por periodos
sucesivos de 5 afios salvo que las partes notifiguen la intencién de no renovarlo siempre que lo solicite en
un plazo de 6 meses a la finalizacién del plazo inicial o de cualquiera de las Prérrogas.

(Continda)
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Conjunto industrial Edificio M1. sito en Poligono Industrial Los Llanos, Torres de Cotilla, Murcia

La duracién del contrato es de 5 afios a contar desde 2016 y es de obligado cumplimiento para ambas
partes . Una vez transcurrido el plazo inicial, el contrato se renovara automaticamente por periodos
sucesivos de 5 afios salvo que las partes notifiquen la intencién de no renovarlo siempre que lo solicite en
un plazo de 6 meses a la finalizacion del plazo inicial o de cualquiera de las Prérrogas.

Politica y Gestion de Riesgos
Factores de riesgo financiero
Por las caracteristicas del negocio de la Sociedad y el hecho de que practicamente sus ingresos futuros

provendran de las empresas del grupo, la Direccién considera que la Sociedad no esta expuesta a riesgos
financieros significativos.

(i) Riesgo de liquidez
La Sociedad lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento
de suficiente efectivo, la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de facilidades

de crédito comprometidas y capacidad suficiente para liquidar posiciones de mercado. La sociedad
se financia con empresas del Grupo (ver Nota 12).

(i) Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable
Como la Sociedad no posee activos remunerados importantes a excepcion de las cuentas a cobrar
con las sociedades del Grupo, los ingresos y los flujos de efectivo de las actividades de explotacion
de la Sociedad son en su mayoria independientes respecto de las variaciones en los tipos de interés
de mercado.
El riesgo de tipo de interés de la Sociedad surge de los recursos ajenos a corto y a largo plazo. Los
recursos ajenos emitidos a tipos variables exponen a la Sociedad a riesgo de tipo de interés de los
flujos de efectivo. Los préstamos a tipo de interés fijo exponen a riesgos de tipo de interés de valor
razonable. La politica de la Sociedad fijada por el Grupo consiste en mantener sus recursos ajenos
en instrumentos con tipo de interés variable.

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 la Sociedad no esta expuesta a riesgos significativos por tipo de
interés en los flujos de efectivo.

Activos Financieros por Categorias

Clasificacion de los activos financieros por categorias

La clasificacién de los activos financieros por categorias se muestra en el Anexo |.

El valor contable de los activos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.

(Continda)
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(9) Inversiones Financieras y Deudores Comerciales
(a) Inversiones financieras
El detalle de las inversiones financieras es como sigue:
Euros

2022 2021
No corriente No corriente

No vinculadas
Depésitos y fianzas 602.612 602.612

Total 602.612 602.612

Las fianzas depositadas en el Incasol en el ejercicio 2016 corresponden a fianzas relacionadas con la
sociedad del grupo Grifols, S.A.

(b) Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar es como sigue:

Euros
2022 2021
Corriente Corriente
Grupo
Clientes (Nota 16) 482.798 494.556
Total 482.798 494.556

No existen activos financieros monetarios denominados en moneda extranjera.
(c) Clasificacion por vencimientos
La clasificacién de los activos financieros por vencimientos se muestra en el Anexo Il
(10) Fondos Propios

La composicidn y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el
patrimonio neto.

(a) Capital

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 el capital social de Gripdan Invest, S.L. esta representado por 3.006
participaciones nominativas de 1.000 euros de valor nominal cada una, totalmente suscritas.

No existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas.

(Continda)
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Las sociedades gue participan directa o indirectamente en el capital social de la Sociedad en un
porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

2022 2021
Numero de Porcentaje de Numero de Porcentaje de
Sociedad participaciones  participacion participaciones participacion
Grifols, S.A. 3.006 100,00 % 3.006 100,00 %
(b) Reservas

La composicién y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en el epigrafe de reservas y

resultados se muestran en el Anexo Il

Reserva legal

0]

La reserva legal ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio
del ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no existan otras
reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con beneficios futuros.

Pasivos Financieros por Categorias

0}
(a)

Clasificacion de los pasivos financieros por categorias

La clasificacion de los pasivos financieros por categorias y clases, asi como la comparacion del valor
razonable y el valor contable se muestra en el Anexo IV.

(12) Deudas Financieras y Acreedores Comerciales

Deudas con empresas del grupo

(@)

El detalle de las deudas con empresas del grupo es como sigue:

Euros
2022 2021
No corriente Corriente No corriente Corriente
Grupo

Créditos concedidos (Nota

16) 8.572.650 - 9.403.161 -
Deudas por efecto impositivo

(Nota 14) - 446.542 - 1.566.536
Otras deudas - 132.490 - 1.308.485
Intereses de créditos - 45,296 - 35.871
Total 8.572.650 624.328 9.403.161 2.910.892

La Sociedad conjuntamente con la sociedad dominante Ultima Grifols, S.A. y otras sociedades del Grupo
tienen formalizados contratos de cash-pooling por los que reciben o pagan sobre los saldos cedidos o
dispuestos un tipo de interés equivalente a la deuda senior del Grupo mas un diferencial del 1,1 %.

(Continda)
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A 31 de diciembre de 2022 y 2021 la Sociedad presenta un saldo por deudas por efecto impaositivo con la
sociedad dominante Grifols, S.A.

(b) Deudas

El detalle de las deudas es como sigue:

Euros
2022 2021
No corriente No corriente
Grupo
Fianzas y depositos recibidos (Nota 16) 665.962 665.962
(c) Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar
El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar es como sigue:
Euros
2022 2021
Corriente Corriente
Grupo
Acreedores (Nota 16) 71 78
No vinculadas
Acreedores varios 361 31
Otras deudas con las Administraciones
Pdblicas (Nota 14) 671 38
Total 1.103 147

No existen pasivos financieros denominados en moneda extranjera.
(d) Clasificacion por vencimientos

La clasificacién de los pasivos financieros por vencimiento se muestran en el Anexo V.

(Contintia)
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(13) Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposicion adicional tercera. “Deber de
informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio

La informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores se presenta a continuacion:

2022 2021
Dias

Periodo medio de pago a

proveedores 121 93
Ratio de las operaciones

pagadas 120 94
Ratio de las operaciones

pendientes de pago 146 24

Importe en Euros

Importe de las operaciones

pagadas 16.903 4,753
Importe de las operaciones
pendientes de pago 434 108

En el gjercicio 2022, el total de facturas pagadas en un periodo inferior al maximo establecido en la
normativa de morosidad ha sido de 4 miles de euros, lo que supone el 26% del total de los pagos
realizados a proveedores.

Dicho importe corresponde a 16 facturas y representan el 70% del total de facturas pagadas a
proveedores.

(14) Situacion Fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas es como sigue:

Euros
2022 2021
No corriente Corriente No corriente Corriente
Activos
Activos por impuesto diferido 28.567 - 42.850 -
28.567 - 42.850 -
Pasivos
Retenciones - 671 - 38
- 671 - 38

(Continua)
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El saldo de créditos y débitos que la Sociedad mantiene con la Sociedad dominante Grifols, S.A.
consecuencia del efecto impositivo generado por el régimen de tributacién consolidada es el siguiente:

Euros
2022 2021
Corriente Corriente
Acreedores
Grifols, S.A. (Nota 12) 446.542 1.566.536
446.542 1.566.536

A 31 de diciembre de 2022, el saldo de acreedores por efecto impositivo corresponde a la deuda
devengada y pendiente de pago por diversas liquidaciones del Impuesto sobre el valor afadido del
ejercicio 2022 y a la deuda devengada y pendiente de pago por el Impuesto de Sociedades del ejercicio
2022.

A 31 de diciembre de 2021, el saldo de acreedores por efecto impositivo correspondia a la deuda
devengada y pendiente de pago por diversas liquidaciones del Impuesto sobre el valor adadido del
ejercicio 2021 y a la deuda devengada y pendiente de pago por el Impuesto de Sociedades del ejercicio
2021.

La Sociedad tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los siguientes ejercicios de los
principales impuestos que le son aplicables:

Ejercicios
Impuesto abiertos
Impuesto sobre Sociedades 2018 a 2022
Impuesto sobre el Valor Afiadido 2019 a 2022
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas 2019 a 2022
Renta de Aduanas 2019 a 2022
Impuesto de Actividades Econémicas 2019 a 2022
Seguridad Social 2019 a 2022

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes interpretaciones de la legislacion fiscal vigente, podrian
surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En todo caso, los Administradores de la
Sociedad consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian significativamente a las
cuentas anuales.

Impuesto sobre beneficios

La Sociedad tributa en régimen de consolidacion fiscal con la sociedad dominante Grifols, S.A. y el resto
de sociedades dependientes espafiolas Instituto Grifols, S.A., Laboratorios Grifols, S.A., Grifols Movaco,
S.A., Biomat, S.A., Grifols International, S.A., Grifols Engineering, S.A., Grifols Viajes, S.A., Grifols Escrow
Issuer, S.A., Aigles Minerals de Vilajuiga, S.A. y Araclén Biotech, S.L.

La conciliacién entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible se detalla
en el Anexo VI

La relacion existente entre el gasto ingreso por impuesto sobre beneficios y la pérdida del sjercicio se
detalla en el Anexo VII

(Continva)
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El detalle del gasto por impuesto sobre beneficios de la cuenta de pérdidas y ganancias es como sigue:

Euros
2022 2021
Impuesto corriente
Del ejercicio 869.804 808.605
869.804 808.605
Impuestos diferidos
Origen y reversion de diferencias temporarias
Inversiones inmobiliarias 14.283 14.752
Deducciones fiscales generadas en el gjercicio (2.857) (2.950)
Deducciones fiscales aplicadas en el ejercicio 2.857 2.950
884.087 823.357

El detalle de activos por impuesto diferido por tipos de activos es como sigue:

Euros
Activos
2022 2021
Inversiones inmobiliarias 28.567 42 850
Total activos/pasivos 28.567 42.850

El detalle de los activos por impuesto diferido cuyo plazo de realizacién o reversién es superior a 12
meses es como sigue:

Euros
2022 2021
Inversiones inmobiliarias 16.783 28.572
Total 16.783 28.572

(15) Informacién Medioambiental

Con los procedimientos actualmente implantados, la Sociedad considera que los riesgos
medioambientales se encuentran adecuadamente controlados.

La Sociedad no ha incurrido en gastos por razones medioambientales.

(Continua)
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(16) Saldos y Transacciones con Partes Vinculadas

(a) Saldos con partes vinculadas

El detalle de los saldos deudores y acreedores con empresas del grupo y partes vinculadas y las
principales caracteristicas de los mismos, se presentan en las Notas 9y 12.

El desglose de los saldos por categorias se presenta en el:

2022

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de
servicios a c/p

Total activos corrientes
Total activo

Deudas a largo plazo
Otros pasivos financieros
Deudas con empresas del grupo y asociadas a l/p

Total pasivos no corrientes

Deudas con empresas del grupo
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
c/p
Acreedores, empresas del grupo y
asociadas a ¢/p

Total pasivos corrientes

Total pasivo

Euros
Sociedad
dominante Sociedades
(Grifols S.A.) del grupo Total
404.810 77.988 482.798
404.810 77.988 482.798
404.810 77.988 482.798
558.618 107.344 665.962
- 8.572.650 8.572.650
558.618 8.679.994 9.238.612
579.032 45.296 624.328
71 - 71
579.103 45.296 624.399
1,137.721 8.725.290 9.863.011

(Continda)
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Euros
Sociedad
dominante Sociedades
2021 (Grifols S.A.) del grupo Total

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Clientes, empresas del grupo y asociadas a

clp 421.328 73.228 494.556
Total activos corrientes 421.328 73.228 494.556
Total activo 421.328 73.228 494.556
Deudas a largo plazo

Otros pasivos financieros 558.618 107.344 665.962
Deudas con empresas del grupo y asociadas a l/p - 9.403.161 9.403.161
Total pasivos no corrientes 558.618 9.510.505 10.069.123
Deudas con empresas del grupo 2.875.021 35.871 2.910.892
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
c/p

Acreedores, empresas del grupo y asociadas

aclp 78 - 78
Total pasivos corrientes 2.875.099 35.871 2.910.970
Total pasivo 3.433.717 9.546.376 12.980.093

(b) Transacciones de la Sociedad con partes vinculadas

Los importes de las transacciones de la Sociedad con partes vinculadas son los siguientes:

Euros
Sociedad
dominante Sociedades
2022 (Grifols S.A.) del grupo Total
Ingresos
Prestacion de servicios 4.086.983 807.693 4.894.676
Total ingresos 4.086.983 807.693 4.894.676
Gastos
Otros servicios recibidos 747 - 747
Instrumentos financieros
Gastos financieros - 470.289 470.289
Total Gastos 747 470.289 471.036

(Contintia)
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Ingresos

Prestacion de servicios

Total Ingresos

Gastos

Otros servicios recibidos

Instrumentos financieros
Gastos financieros

Total Gastos

(©)

an

Informacién relativa a Administradores y Alta Direccion

GRIPDAN INVEST, S.L.
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Euros
Sociedad
dominante Sociedades
(Grifols S.A.) del grupo Total

3.910.097 755.028 4.665.125
3.910.097 755.028 4.665.125
772 - 772
- 488.668 488.668
772 488.668 489.440

Durante el ejercicio 2022 y 2021 los Administradores no han percibido remuneraciones, ni tienen
concedidos anticipos o créditos, no se han asumido obligaciones por cuenta de ellos a titulo de garantia,
ni se han pagado primas de seguro de responsabilidad civil por dafios ocasionados por actos u omisiones
en el ejercicio del cargo. Asimismo la Sociedad no tiene contraidas obligaciones en materia de pensiones

y de seguros de vida con respecto a antiguos o actuales Administradores de la Sociedad.

La Sociedad no tiene empleados y por tanto no tiene Alta Direccién. No obstante, recibe cargos de
management fees por parte de Grifols S.A., que han ascendido a 747 euros durante el 2022 (772 euros

en el ejercicio 2021).

Situaciones de conflicto de interés de los Administradores

Los Administradores de la Sociedad y las personas vinculadas a los mismos, no han incurrido en ninguna
situacién de conflicto de interés que haya tenido que ser objeto de comunicacion de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 229 del TRLSC.

Hechos Posteriores

No se ha producido ningdn hecho posterior significativo desde el cierre del ejercicio y hasta la fecha de

formulacion.

(Contintia)
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GRIPDAN INVEST, S.L.
(Sociedad Unipersonal)

Informe de Gestion
Ejercicio 2022

Al socio tinico:

Gripdan Invest, S.L. es una compaiiia que se dedica a la adquisicion, enajenacién de toda clase de inmuebles y a su
administracion, explotacién y desarrollo urbanistico, bien en arrendamiento o de cualquier otra forma permitida por la
ley, asi como la promocién de inmuebles de cualquier calificacién.

1. Evolucién de los negocios y situacion de la Sociedad
Durante el ejercicio 2022 las ventas han alcanzado 4,9 millones de euros (4,7 millones de euros en el ejercicio 2021).

Uso de instrumentos financieros por la Sociedad

La Sociedad no ha poseido ni usado durante el ejercicio, ni al cierre del mismo, instrumentos para la gestién de los
riesgos financieros, por lo que se trata de un aspecto no relevante para la valoracion del activo, pasivo y resultado de la
misma.

2. Evolucion previsible de la sociedad
La Sociedad podria ver afectados sus resultados por acontecimientos relacionados con su propia actividad.

La Saociedad, a fecha de formulacién de estas cuentas anuales, ha adoptado las medidas que considera necesarias
para paliar los posibles efectos derivados de los citados acontecimientos.

3. Participaciones propias
A 31 de diciembre de 2022, la Sociedad no tiene participaciones propias.

4, Actividades en materia de investigacion y desarrollo
La Sociedad no realiza actividades relacionadas con investigacion y desarrollo

5. Gestion de riesgos financieros
La Politica de gestion del riesgo financiero de la Sociedad se detalla en la Nota 7 de la memoria de las cuentas anuales.

6. Aplazamiento de pago a proveedores

Tal como se informa en la Nota 13 de la memoria de las cuentas anuales, y dado que el periodo medio de pago es
superior al maximo establecido en la normativa de morosidad, la Sociedad esta estudiando las mejores medidas para
reducir el nimero medio de dias.

7. Acontecimientos posteriores al cierre
No se ha producido ningtn hecho posterior significativo desde el cierre del ejercicio y hasta la fecha de

formulacion.



GRIPDAN INVEST, S.L.
(Sociedad Unipersonal)

Reunidos los Administradores de la Sociedad Gripdan Invest, S.L., con fecha de 10 de marzo de 2023 y
en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253.2 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Codigo de Comercio, proceden a formular las cuentas
anuales y el informe de gestion del ejercicio comprendido entre el 1 de enero de 2022 y el 31 de
diciembre de 2022. Las cuentas anuales e informe de gestién vienen constituidas por los documentos
anexos que preceden a este escrito.

Firmantes:

Lloveras Calvo, Montserrat Arroyo Guerra, Alfredo
Administrador Administrador



